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I TIOJIVI'OOME 2017 T'OOA IJISl O®UCHOM HEIBKUMOCTH

MOCKOBCKOI'O PETMOHA: ITPSAIMAS PEYDb

Anexcanap Ourypxo,
YTIPaBISAOLINA TIapTHED
Praedium

Bonpekm 0XUAaHUAM pocTa
AKTUBHOCTU Ha OQUCHOM DbIHKe
MocxoBcxkoro pervoHa, KoTopbii
TIPeTiosiaraan KOHCYIbTaHTbl UCXOAS
W3 TIO3UTUBHbBIX UToros 2016 rona, I
ronyrogue 2017 ropa orpasBAasno Ha-
LeXXAbl Ha aKTUBHOCTb JINLLL OTHACTU.
C ofiHOVI CTOPOHDL, TIepBast TIOJ1I0BUHA
rofia 0TMeTW1aCb HECKOJIbLKUMM KPYTI-
HBIMU CAETIKaMW, C IIPYTON — HUSKUI
BBOJ] M HU3Kasi aKTUBHOCTb apeHAaTo-
POB B L[eJI0M He [at0T BO3MOXKHOCTW
paccuUmMTLIBATL Ha POCT KONIUYeCcTBa
Ppeanun3oBaHHbIX OPUCHBIX TUIOLIAZEN
TI0 uToram roga. B uienom cutyaims
B CeIMeHTe XapaKTepUsyeTcsi CKopee
KaK cTabunbHast: 3Kt BBoZ, 0dUCOB
W HEBBLICOKUN CTIPOC COYETAOTCS C
Me[JIEHHON KOPPEKTUPOBKON CTaBOK
apeHAbl BHUS.

B I monyrogun Ha pbIHOK
Bblyio moutn 160 000 KXB.M Kaue-
CTBEHHOW 0PUCHOM HEABUIKUMOCTH,

Y4To Ha 8% HWXKe, UeM B aHAJIOTUUHOM
miepuofe 2016 rona. EquHcTBEHHBIM
KPYTIHBIM 00bEKTOM TIO UTOraM
TIepBblX llecTU MecsueB ctan K
Neopolis (104 000 XB.M): KpYTIHbLIA
oducHbln LieHTp B HoBoit Mockae,
OOVUH U3 OU3HeC-TIapkoB, «byM»
CTPOUTENBCTBA KOTOPbLIX TIPULLIENICS
Ha TIepno aKTUBHOIO POCTAa PblHKA,
CMEHUBLIUNCA cTarHauuen B 2014
rony. PaguiansHoe cHWKeHWe 06be-
MOB BBOZ1a OPUCHON HELIBVXKUMOCTU
B MockBe CBsi3aHO C O4eBUOHBLIM
3aTOBapVBAHUEM PbIHKA: [IEBETIOTIEPbL
HalLZIN TIPUMEHEHNE HOBLIM o4epe-
IOSIM 3aTJ1IaHUPOBaHHbLIX TIPOEKTOB
n miepedopmMaTmpoBanm opuckl B
arapTaMeHTbl, a 4acCTb TIPOEKTOB
oTN0XKeHa Ha 2018-2019 r.r wan
BOBCe 3aMOpOXXeHa. [eBenorepbl
KOMMepHecKon HefBUXKUMOCTU Bce
Yallle «CMOTPSIT» B XKWJIOW CEIMEHT,
Tpobyst HOBYtO nnst cebst chepy n
HOBbIA TIPUHLIUTT PabOTbl C AKTUBAMU.

Cripoc Ha MOCKOBCKUE 0pUCHL
B I monyrogun 2017 ropma ensa
TipeBblcul 0TMeTKY B 150 000 KB.M,
4TO Ha 31% HWXXe pe3ynbTaToB
aHasiornyHoro riepuoga B 2016 ropy.
Haunbonbliryto aKTUBHOCTb TIPOSIBIISIIOT
KOMTIaHUN U3 CeKTOopa HeLBWKUMO-
CTW, UHBECTULINIA N CTPOUTENBCTBA, a
TalOKe 6aHKN U PUHAHCOBLIE CTPYK-
TYPbl: OHU aKTUBHO TIpUOOpETaOT
HOBble 06'bEKTHL M7t COOCTBEHHOIO
pasMelLEeHs 1 B Ka4eCTBe apeHIHOr0
613Heca, a TalXOKe apeHyoT 0QUCHL B
6U3Hec-1eHTpax k7acca A. B mepBom
TIONYTOOUN TaloKe 610 0ObSIBIIEHO O
HaMepEHUSIX TIPOAAKUN MOCKOBCKUMN
IleBeloTiepaMn Heckonbkux odpuc-
HbIX 00BEKTOB, Cpean KoTopbix Bl
«ApbaT», Taioke bbl1a odULIMaIbHO
3aKpblTa chenka 1o rpogaxe MOK
«BoeHTopr», TIOKyTIaTesieM KOTOPOro

Huxonosmcxas yn., 0. 40, ctp. 1

MocxkBa, 109004

+7 (495) 777-15-15

BBICTYTIWI1 KOHCOPLIMYM KUTANCKOIO
donHpa Fosun n poccuiickon xomra-
Hun AVICA. OgHOM U3 KPYTTHENLINX
COEeNoK TIONYTOAWUsl CTaso TpUob-
petenune ¢oHnom UFG Real Estate
obbexTa «Hopunbekoro Hukenst», BL]
«JlernoH Il»; KOHCYNbTaHTOM CLENnKn
BBICTYTIUIA KoMTianust Praedium.
BeposiTHee Bcero, 0 KOHLa rofa Mbl
YBUIUM ellle HECKOJIbKO UHTEPECHbBIX
N 3HAKOBbLIX IS PblHKA CAEJ0K TIO
TIPUOGPETEHNIO OPUCHBIX LIEHTPOB B
KauecTBe UHBECTULIMOHHBIX AKTUBOB.

TeMmbl TTafleHUsA CTaBOK
apeHabl 0QUCHON HEeOBUYXKUMOCTU
CHMU3UAUCL 10 1-2% B 3aBUCUMOCTI
OT 30HbL ropofa n xnacca. Camoe
3aMeTHOe CHUWXEHUEe CTaBOK TIPOUC-
XOIW0 B 06'beKTax Kjacca A BHYTpU
CaoBOro Kojblia U B 06beKTax Kiacca
B B 30He mexxay TTK u MKA]L. CtaBxn
B Kj1acce B+ ocTanuch CTabuibHBIMMU.
Hebonbliioro pocta u ykperieHust
CTaBOK, KOTOpbIM oTMeTw1cA 2016 rop,
B TIEPBOM TIOJTYTOOUWN He TIPOU3OLLIIO,
YTO [JOKa3blBaeT KPAaTKOBPEMEHHOCTb
TEHIEHLIUW.

Oo xoHiua 2017 ropna u B
2018 romy oXxupaercs poTalus
KOMTTaHU-apeH1aToOPOoB: ¥ MHOIUX
KPYTIHBIX KOMTIaHUN TIOOXOOAT K
KOHLy LOrUe OOr0BOPblL apeHIbl
(5-7 ner), KoTOpblE HLUIN 3aKIHOHEHDL
elje Ha ycnosusx 2009-2011 ropos.
Centuac y KOMTaHUN ecTb Macca
BO3MO>KHOCTEW 715 TIOUCKA I ULINX
TIOMelIIeHUT TT0 Hanboriee BbIroAHbIM
CTaBKaM, TI03TOMY Te COBCTBEHHUKN,
KOTOpble He CMOT'YT TIONTU HaBCTpeuy
CBOUM apeHaTopaM y>ke B 3TOM ['ofy,
PUCKYIOT CYll[eCTBEHHbLIM YBennye-
HMeM BakKaHCUW B CBOUX 06'beKTax B
6nvKamime rogbl.

www.praedium.ru



OCHOBHBIE ITOKA3ATEJIU PBIHKA O®VICHOM HEOBUYKMMOCTHU

B I TIOJIVI'OMH 2017 I'OIA:

«  06beM BBefleHHOW 0pUCHOM HeaBUXKMUMOCTU: 159 200 KB.M;

+  O6beM HOBLIX CLEJIOK TIO apeHIe U Tipoaaxke 0pUCHO HeaBUKUMOCTU: 151 882 KB.M (061ijee TOr7ioLeHe
237 066 xB.M);

+ CpenHuit ypoBeHb BaKaHCUW Ha PbiHKe: Knacc A fo 18%, xnacc B+ go 17%, xnacc B go 25% (B 3aBucumocTtun
OT 30Hbl FOPOAA);

« CpenHuit ypoBeHb 6230BbIX CTABOK apeHIbl:

Knacc A: Knacc B+: Knacc B:
B Tipefenax OejloBOro lieHTpa B LieHTpe ropoga (oo TTK) — no TTK -
ropoga (no TTK) - 20 000 - 23 000 py6./xB.M 18 000 py6./xB.M B rog.
siOOOO - 29 000 py6./xB.M B roj, 3a MKA]] -
Al 3a MKAJ] - 9 000 py6./KB.M B rop.
3a MKA]T - 12 000 py6./xB.M
14 000 - 16 000 py6./xB.M B rof.
B rof,.

CTABKHY APEH]IbI O®VICHOM HEIBM)XUMOCTHU B PYBJIEBOM BBIPAJXEHUH, MOCKBA,

2013 - 2017 I''.T".

www.praedium.ru MocxkBa, 109004

py6/m2 26 000 py6./xB.M B rof
B rop
40000 19 000 py6/xB.M B rog
A
25000 15 000 py6/KkB.M B rop
11 500 py6/xB.M B rog,
30000
25000
20000
15000 //
E
10000 o — 3
©
A
5000 §
T
e
0 - =
2013 2014 2015 1H 2016 2016 1H 2017
Py6rneBble 3HAUEHUst CTABOK YKa3aHbl B COOTBETCTBUU C aKTYaJlbHbIMU Ha TIEPUOA 3HAUEHUIMU Kypca [ojiapa, yeTaHosieHHoro LB PO.
B Knacc A (LienTp ropona) B Knacc B/B+ (LleHTp ropoza)
B Knacc A (BHe ueHTpa) B Knacc B/B+ (BHe 1ieHTpa)
4 | +7 (495) 777-15-15 Huxonosimckast yn., . 40, ctp. 1



3a I monyroaue 2017 ropga pblHOK oduUCHOM
HenBWXUMOCTU MockBbl TtottonHunacsa 159 200 xB.M
KauyeCTBEHHbIX HOBbIX 06bEKTOB. ITOT TIOKa3aTeslb Ha
8% HWXXe pe3ynbTaToB aHanoruyHoro repuona 2016
roga n Ha 70% HWXKe TtoKa3aTensi TIepBON TI0JI0BUHBL
2015 ropa. Ha pbiHKe coxpaHseTcsi KpanHe HU3Kas
IleBesioTiepcKast akKTUBHOCTb: U3 KPYTIHbIX 06'bEKTOB B
2017 rony 6bn BBemeH Tonbko IK Neopolis B HoBow
MockBe, ocTanbHble TIPOEKTHL TIPELCTABSAIOT COO60M
HeborblIne 0QUCHBIE LIEHTPLL U 0COOHAKN. BonblIMHCTBO

IMPENJIOXKEHHE

KPYTIHbBLX TIPOEKTOB TIepeHeceHbl K BBoAy Ha 2018-2019
rog. Cpenu 3ariaHupoBaHHbIX Ha 2017 ron 06beKToB
HEKOTOpble ObUIN 3aMOPOXKEHBL B CTAAUMU TIPOEKTOB (B
yactHocTn, BII Greendale).

Haunbonbliiee K0nM4ecTBO BBELIEHHBIX 06'bEKTOB
OTHOCUTCS K Knaccy A — 73%. Knacc B+ monyunn nonto
B 25% n nuib 2% mpuxoauTces Ha B knacc: Ha pblHOK
BblllIes1 0COOHSK Ha 1[BeTHOM GynbBape T10LANbO
2 350 xB.M.

BBEIEHHBIE O®UCHBIE OB'BEKTHI B I ITOJIVI'OAWH 2017 I'.

0)

K Neopolis
Kn. A 104 000 m2

A

BII «[ly6poBxka Ina3sa»
Kn. A 10 000 m2

Bcero 159 200 KB.M

.Y

XX

T
A

pS=

TOT Seasons

HTroro: 159 200 xB.M BBeZileHHOM
oducHom HeABNIKUMOCTIN
B I monyroguu 2017 r.

N\

KaueCcTBEHHOW 0PUCHON HEABWKUMOCTY BBeZleHO B [ monyrogumn 2017 r.

Huxonosimckas yn., o. 40, ctp. 1
MocxkBa, 109004

+7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru

Hctounuk: Praedium



IMPENJIOXKEHHE

TEPPUTOPUAJILHASAL CTPVKTVPA HOBOI'O ITPEZJIOXKEHUS O®HUCHON HEZIBMDKUMOCTH,

BBEOEHHOI'O B I ITOJIVI'OOHH 2017 T.

B TepputopranbHon CTpyKType BBOZA TI0 UTOram I
Tonyroaus ripeBanupyert 3oHa 3a MKAT - 72%. FimeHHo
3[eCb BBe[leH B 3KCTUIyaTalMio Hanbomee KPYTIHbLIA
o6bext roga — IK Neopolis (104 000 kB.M). Ecnin B 2016
rofly B CTPYKTYpe BBOZa MnanpoBsana 30Ha mexay TTK
n MKAJ, To ceiivac BBUIY HWU3KOTO BBOAA 1060 TIO-
spnsoumitcst 32 MKAJT KpyTHBLIA 06'beKT CY1IeCTBEHHO
BAUSIET HA 001LY10 KAPTUHY PblHKA. BO3MOYXXHO, K KOHLIY
2017 ropa xapTuHa TeppuTOPUanbHOro BBOAA CTaHET
6o7ee cbanaHCUPOBAHHOM 3a CUET TIOSIBJIEHWst TOTOBbLIX
061exTOB Ha Tepputopun MMJILT «MockBa-Cutis.

HeBenorepbl TPOAOKAIOT TIEPeCMOTP KOHLIeTT-
LM/ HOBBIX ouvepernieit OPUCHBIX TIPOEKTOB U CO3AA0T
U3 TPAAULIMOHHBLIX 6u3sHec-LieHTpoB MK ¢ >xunoit n
TOPrOBOW cOCTaBsAolleNn. Taxas cTpaTerns rmo3BoseT,
BO-TIEPBbIX, YMEHbLIUTb BAKaHCUIO B 06bEKTAX, BO-BTO-
PblX, 06ecreunTsb 6osee OLICTPLL «BbIXO» AEBEsOTEPa
13 TIpOeKTa 3a CUeT TIPOAAXKMU artapTaMeHTOB KOHEUHBIM
TIOKyTIaTeNsAM WIU UHBECTOPaM.

HAUWBOIJIEE KPVITHBIE OB BEKTHI, SAIINIAHPOBAHHBIE K BBOZIYV B 3KCIDUIVATAITUIO

B 2017-2018I'.I'

o xoHua 2017 roga n B 2018 rony K BbIXOAY
Ha PbIHOK TU1aHUpyeTcs ellle 6onee 388 771 xB.M
KaueCcTBEHHbIX 0QUCHBIX 06'bEKTOB, OHAKO TI0 HALIUM
OLleHKaM BBeJleHbL 10 KOHLIA Iofia OyoyT TONbKO 06beKTh
«MockBa-Cutu» 1 Hebomblune 6usHec-1ieHTpbl. B 2018

1 %

CK

2 %

CK-TTK

2 5%

TTK-MKAQ

7 2%

MKAI n» MO

HcTouHnk:
Praedium

rofly YBEJUYEHME UNCIla HOBbIX [OTOBbIX TIPOEKTOB
6YOeT BO3MOXKHO TOJIbKO TIPU TIOSIBJIEHUM TIO3UTUBHbBIX
SKOHOMUUECKUX TIPELTIOCHUIOK U YIYUIIEHUST MaKpOo3-
KOHOMMWUECKOW CUTYaLIUU B CTPaHe.

0O6bexT Pacrono>xeHue Knacc TTnowanb, M?

M®K IQ-KBapTan

Nagatino I-Land
(xoprrychl «Kynubut», «9OUCOoH»)

BII «Oa3uc»

BII «Ilapk Jlereng»

BusHec-mapx K2, xopm. C, D

MOK «dwnn-I'pany», oducHas balHs
BTE ApeHa [Tapx

BL] «<HoB1OH»

BII «KBagpaT»

BII «BepH1KoB»

BIT «CmoneHcxuin Ilaccaxc», dasa 1

6 |

+7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru

[TpecHeHckas Hab., 11 yu.

AnpportoBa Tpocti-T, 18

Koposun Ban yn., 5

ABro3aBopckas yi., 23 ¢ 120

Kany>xcxoe ur, 2 xm ot MKAL]

Beperosoit mip-A, 5

JIeHVHIpaacKuiA Tpocrt., 36

Camapckas yn., g. 1

Bepeiickas yn., 11

Huxonosmckas yn., 11 ¢ 2

CMmorneHckas ., Bi. 7-9

75 196
A 66 135
A 58 557
B+ 41 253
A 37 000
A 25 500
A 23 962
A 21 000
A 15 549
B+ 15 540
A 9079
HWtoro 388 771

Huxonosimckas yn., o. 40, cTp. 1
MocxkBa, 109004

HctouHuk: Praedium




O6beM HOBbIX CIeJ10K, 3aK/1H0UEHHbIX B CeIMEHTe
oducHom HeaBrKUMOCTU Mocksel B [ monyrogun 2017
roga coctaBwui Topsaka 151 882 kB.M, 4To Ha 31%
MeHbllle, YeM TI0 UToraM aHazloru4Horo repuopa 2016
roxa. CHYKeHWe crpoca Ha 0dUCHL SIBJISIETCS CT1eCTBUEM
HeCKonbKuUx AencTBytolmx GaxkTopoB. Bo-TiepBblX, B
TeueHne 2014-2015 r.r. 60NbIINHCTBO KOMTIAHUMN,
KOTOpbIM TpeboBasiacb CMeHa YCJI0BUIL [IOr0BOPaA U6G0
coxpalieHve HeobXonUMOW TUI0LLAN, YIKe peann3oBain

CTPYKTVPA CITPOCA I10 KJIACCAM O®HCHOM
HEOBMKMMOCTH, I ITIOJIVI'OOUE 2017 I'.

UcTouHnk:
Praedium

KonunuectBo cnenox mo apenae coctasnsieT 92%
oT ob1iero o6bema. ITo utoram I monyroaust 53% coenox
6bU10 3aKJIOUEHO B KJ1acce A, HOMbLINIA UHTEPEC apeH-
LLATOPbl U TIOKYTIaTeNU 0PUCHOW HeABVUXKUMOCTU CTann
TIPOSIBAIAITL K Knaccy B+ (31%), uto cBsizaHo ¢ TMbKOM
TIONUTUKOW apeHaomaTesen B HaHHOW KaTeropun. JJons
B knacca B cTpyKType Cripoca Tak>ke ToBblcu1ach: 16%
mpotuB 8% 110 nToram 2016 ropa. 3To CBA3aHO C POCTOM
KOJIMYECTBA CLETI0K C HEOOTbLIMMU 0dUcaMU, TUI0AABIO
no 100 xB.M, apeHIaTOpbl KOTOPbLIX TIPEATIOUNTAIOT
HeZloporue 06 bEKTHL.

AxTuBHas dasza repee3fioB KOMITaHW Ha PblHKe
CMeHWach TIepUOLIOM 3aTullibsi. B To JXe BpeMms, Tony-
roone oTMeTui10Cb HECKOJIbKUMUN UHBECTULIUMOHHBbIMA
cpenkamMu. Tax, Tpy KOHCYNIbTallMOHHON TIOAlepXKKe
Praedium wn Capital Global Partners donn UFG Real
Estate mipnobpen 6usHec-1eHTp «JlernoH II» (29 680
KB.M); «Poccenbxo36aHK» TIpUobpen 3maHne 6usHec-1ieH-
Tpa «MIHKOM-Cunti» (10 000 KB.M). BblcOoKast KOHKYpeHLIUS
Ha PblHKE TIPUBOAUT K YBEJINYEHUNIO CPENHUNX CPOKOB
CHenoK: cenyac apeHaaTopbl PACCMATPUBAOT 0PUCHL 110
Tionyroga v lpUHUMaAalOT pelIeHns O4eHb B3BELIEHHO;
CLENKW TIO TIOKYTIKE OQUCHBIX TIOMELIEHUN ONATCS
OT TIONYroAa [10 HeCKOJIbKUX JIET B 3aBUCUMOCTU OT
06'beMOB TIPUOOPETEHUA.

Huxonosimckas yn., o. 40, ctp. 1
MocxkBa, 109004

CBOW TIOTPeOHOCTU. BO-BTOPBIX, KONTMUECTBO CLETO0K TaK-
JKe 3HaUUTEeJIbHO CHU3WILOCH: ecnu B I tonyroaun 2016
rofa Ha pblHKe 6bl10 3adUKCUPOBAHO 0K0710 220 HOBBIX
COENOK C KaUeCTBEHHON 0PUCHOM HEZIBUXKUMOCTbIO, TO
cenyac nx Konu4ecTBo He TipeBbuliaeT 160. [Tponsouino
CHWXEHUe U cpefjHero MeTpaXka apeHziyemMoro oduca:
celvac 3TOT TtoKasaTejlb HaXOAUTCSA Ha ypoBHe 650
KB.M, B TO BpeMs Kak 1o uroram 2016 roga cocrasinsn
800 xB.M.

CTPVKTVPA CITPOCA I10 TEPPUTOPHAJIBHBIM
30HAM I'OPOJIA, I ITOJIVI'OOUE 2017 I.

CK-TTK

TTK-MKAL

w MKAJ] 1 MO

HicTouHnk:
Praedium

CornacHo TeppuTOpUanbHON CTPYKTYpe CTpoca,
HanboNbUINN UHTEPEC apPeHATOPOB U TIOKYTIaTesne
BHOBb cocpefjoToyeH B LeHTpe Mocksnul o TTK. Ha
IlaHHY10 30HY TipuxoauTtcest 71% ot obliero obbeMa
cripoca, B 2016 B 3TO 30He 61110 3aKsitoueHo bonee 60%
cnenox, a B 2015 rony, anst cpaBHenus, - 53%. Oduckt
3a TTK eitie 607blile TIOTEPSIIN B TIOTIYJISIPHOCTU: B 3TON
30He 3aKntoueHo 28% cnenok (B 2016 rony — 31%, B
2015 roay - 43%). TenpeHLMs K BO3BPaTy apeHAaTopoOB
B LIEHTP ropojia YCUIMBAETCS U TIPOLIUTCS, TIO HALIUM
olLleHKaM, B bnvxaniumii ron. Haumenee mormynsapHoi
CcpeAun apeHAaTopoB ocTaeTcs 30Ha 3a MKA[L: Bcero 1%
B TEPPUTOPWAbLHON CTPYKTYPe cripoca. EnnHCTBeHHasA
KpyTHas caenka 3a MKAT 6bu1a 3aKiioueHa KOBOPKUH-
rom CEO Rooms (apenpa 1 228 kxB.Mm) B BIT Comcity.
BusHec-LeHTpbl B HoBo MockBe 1 MockoBckoii o6nactu
UCTIbITBHIBAOT CEPbe3Hble TPYLHOCTY C 3aTIONHAEMOCTbIO,
OCHOBHble crenkun 3a MKA]] mpuxoAsaTcs Ha TIOKYTIKY
HEeO0MbIINX 0GUCHBIX TIOMELIEHWA HaCTHBIMW UHBECTO-
pamu. [Ipoljecc KOHCONMAALIUM KPYTTHBIX KOMTTaHWM B 3a-
rOPOOHbIX BU3HEC-TIapKaX TIPUOCTAHOBUILCS, TIOCKOTIbKY
B UepTe ropofa TOABAI0TCA BO3SMOXXHOCTU A7l apEHTbL
KPYTTHBIX 6710K0B 1 CO3TaHUs 1UITA6-KBAPTUP KOMTTaHUA.

71%

cripoca Ha 0PUCHY10 HeABUXKUMOCTb COCPeL0TOUEH
B rpaHunuax TTK

+7 (495) 777-15-15 7
www.praedium.ru



Haunbonbumit uHrepec x opucam B [ monyrooun CIIPOCA
TIPOSIBUIN KOMTIQHUWN U3 CeKTOpa HeABUXUMOCTMU:
4%% coenox. UMeHHo 1<OMT[aH1/lleJJ,aHH01"O CerMeHTa HEJIBYDKMMOCTb B I II0JIVI'OAMH 2017 I'.
3aKII0UUAN Hanbosee KPYTIHbIE COENKU 3a TIEPUOL:
¢donp UFG Real Estate mpuobpen BL] «Jlernon II» (29
680 KB.M) — caMast XpyTiHas cAenKa Tonyroaus 1mocsue
riokyTiku MOK «BoeHTopr», Ingrad Realty xyrmna BL]
«IpMuUTax mnasa» (2 810 xB.M). 'ocynapcTBeHHbBL

CEKTOp, TIOJIYUMBILIUNA 3HAUNTENbHYIO fomnto B 2016 Koncanturr/Yenyru pns 6usteca/
rofly 3a CueT cAenku 1o ripnobpereHuio 55 000 KB.M HOpucnpynetums

Mbspueit Mocksbl B 6aitiHe «OKO», B TiepBoii TIONI0BUHE Puteitn/Tintanne/FMCG

2017 ropa He TIposiBUI1 aKTUBHOCTU: B JAHHOM CEKTOpe

BblOeNsAeTCsa NUlib caenka LleHTpa 3akyTioK u n1orun- TTpoMbliiieHHbIE 1

CTUKW BEPTOJIETOCTPOUTENbHOM UHAYCTPUMN (apeHza TTPOU3BOACTBEHHbBIE KOMTIAHUN
589 xB.M B BL] «CTTyTHUK», KOHCYNbTaHT Praedium). CDMHchoabm cextop/BaHkn/

Ha BTOpOM MecTe — KOMMaHUU TIPOU3BOACTBEHHOIO Ml CTpaxoBaHme

W TIPOMBILLJIEHHOIO CeKTOpa C Ao7ent B 13%: KpyTiHble
COENKN B CerMeHTe 3akmiounnm komrianmun TH Solpro
(apeHza 3 018 kxB.M B BI] White Stone), Shire (apenna
2 402 xB.M B BI] «KpacHas Po3a») Hexagon Geosystems
(apenpa 1945 xB.M B BIl «OTpamHbit». TpeTbe MecTo
0 aKTUBHOCTU (119%) B 0TpacneBoit CTPYKTYpe crpoca
TIO71yUnn GUHAHCOBLIN CeKTOop U H6aHKu. KpymHbeiMun
cienKaMu OTMEeTUIUCH «Poccenbxo3b6aHi» (Toxymka BL] CrpoutenbcrBo/HeABUXXUMOCTb
«MHKkoM Cutu» minouanbio 10 000 kB.M), «JIoko BaHk»

(moxyrika 4467 xB.M B BLI Skylight). Cpeou XpyTiHbIX

CHETI0K PUTENT1IepPoB CTOUT OTMETUTb CAETIKY TI0 apeHze

X5 Retail Group 2 400 xB.M B BLI «PTC TaraHcxuit».
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ITPUMEPHI HAUBOJIEE 3HAYMMbIX HOBBIX CAEJIOK ITO APEHAE/IIOKVIIKE O®HCOB,
I [TIOJIVI'OOUE 2017 IT'.
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BLI «JlernoH II» UFG Real Estate 29 680

BI «MiHkoM Cutn» B+ «Poccenbxo36aHk» 10 000 TIOKYTIKa

BL] White Stone A «JIoxo BaHk» 4467 TIOKYTIKa

3-a TBepckas-AMckas yin., 39, c1p. 1 B+ «ITerenses I'pyri» 4 288 TIOKYTIKa

BI] White Stone A TH Solpro 3018 apeHna

BL[ JledopT B+ DPD 2 821 apeHza

BII «3pmuTax [Tnasa» A Ingrad Realty 2 523 apeHza

yi. Anexcangpa ComkeHuibHa, 7, MockBa B DI'VIT BO «Be3omacHoCTb» 2 428 apeHza

BII «KpacHasi Po3a» A Shire 2 402 apeHna
E

BLI «PTC TaraHckuii» B X5 Retail Group 2 400 apeHna 5
&
[a W

BLI «Cutupen» A Herbalife Int. 2 079 apeHza §

BIT «OTpagHbli» B+ Hexagon Geosystems 1945 apeHna g
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IMPUMEPHI HAUBOJIEE 3HAYHMMbIX HOBBIX CAEJIOK ITO APEH/IE/TIOKVIIKE O®HCOB,
I ITIOJIVI'OOUE 2017 I'.(TTPOOOJIDKEHHE)

APEHHaTOp : HOKynaTenb

BI] «JIoToc» 1376 TIOKYTIKa
BIT Comcity CEO Rooms 1228 apeHpa
N N T
BLI «Bo3HeceHCKnit» Locomotive Technologies 1145 apeHza
T I N T
BLI «[InaroHans Xayc» «3aopHo» 1101 apeHna
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CTABKH

AOUHAMHUKA USMEHEHHSA 3KCITOHHUPVEMbBIX APEHJHBIX CTABOK HA O®HCHI KJIACCOB A U B/B+

B LIEHTPE U BHE LIEHTPA I'OPOZA, $/KB.M/I'O[l (TRIPLE NET)

$/mM2

BTrOA 31 000 py6/xB.M B rogi
1200 A 24 000 py6/xB.M B rog
1000 \\/ 19 000 py6/xB.M B rog

11 500 py6/xB.M B rog,
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PyﬁﬂEBble 3HaueHns CTaBOK yKa3aHbl B COOTBETCTBUN C aKTyaJlbHbIMU Ha TIEpUOJ 3HAUEeHUAMMU Kypca [07171apa, YCTAaHOBJIEHHOI'O L[B PO.

B Knacc A (LleHTp ropopa)
M Knacc A (BHe ueHTpa)

CHavana 2017 rona CTaBKU apeHbl CHASWINCH He3HA-
UUTEJILHO, B CPELIHEM TIOTEPSIB He Goriee 2% B 3aBUCUMOCTU
OT KJ1acca U 30HbL ropofa. Ecim mio utoram [ kBaprana B psifie
PaiioHOB 6bU10 3aMEYEHO KPATKOBPEMEHHOE YBETIMUEHNE
CTaBOK, TO TIO UTOTaM WIOHS 3HA4EHUsT CKOPPeKTUPOBa-
JIUCb BHU3. JIOKa/IbHBIN POCT OTMEYAEeTCs B Kaccax B+ n
B, B o6bexTax BHyTpy CaZioBOro Kojiblia U B 30HE MEXTY
CanoBbiM konblioMm 1 TTK. [TaHHast TeHAeHLst 0Oy CToBneHa
KOHLIEHTPALIMEN apeHZIATOPOB B LIEHTPe Topofia U TIoTepen
VHTEpeca K JIELIEHTPIN30BaHHbIM oducam, a TaloKe rmbKoin
TIOJIUTUKOWN apeHNIaTOpoB OPUCHBIX LIeHTPOB BHYTpY TTK,
KOTOpblE TOTOBbL 6071€e OXOTHO TIPEZIOCTABISTL BbIIOAHbIE
YCITI0BVST KOMITAHUSIM, HEXKETIN ellle of Has3az, []1s1 cpaBHeHWS,
cTaBi B 30He Mexky TTK n MKAT] ocTanmch CTabWiIbHbL Ijist
BCEX KJ1ACCOB (KPOMe HU3KOKaU4eCTBEHHBIX 0OEKTOB Kylacca
B), B 30He 32 MKA]] TatoKe He TpeTeprienvt USMeHeHWIN (BBUY
OTCYTCTBUSI aKTUBHOTO CTTPOCA B [JAHHO 30HE).

AbcontoTHOe 60MBUIMHCTBO 0dUCOB MOCKBbL

B Knacc B/B+ (Uentp ropona)
M Knacc B/B+ (BHe uieHTpa)

TIPEICTaBIEHbL HA PBIHKE B PY6IISIX, & UTPOKU, COXPAHSTIOLINE
ZI071apoBble CTaBKU, NI CTUMYJIMPYIOT POCT BAaKaHCUN B
CBOVIX [I€JIOBLIX LIEHTPAX. B TipeMuasibHbix 6U3HEeC-LIEHTpaX,
KOTOpble He CHYDKAOT Y He HOMUHWPYHOT CTABKU B OTEHECTBEH-
HOW BaJitoTe, KPYTTHblE aPEHATOPbL BbIHY KZIEHbL 0CTaBATHCS
Ha IUIMTENTbHBIX IOrOBOPaX apeH[ibl, OHAKO HEKOTOpble U3
HUX FOTOBbL BbIXOZIUTb AXKe C YHETOM LITPadHbIX CaHKLINM,
TIOCKOJIbKY 6GYTIy1IIas BLIFOAA OT CHUKEHWS CTABKU TIEPEKPbL-
BaeT TIoTepu OT LITpadoB.

B 2017 rozy Mbl 0XXniaeM TIOCTETEHHOIO YKPETUIEHNSA
CTaBOK: K71acC A 0CTaHeTCst Hanboriee CTabUIIEHBIM CETMEHTOM,
JI0KaJIbHblE CHYDKEHUST BO3MOXKHBL B B k1acce v B 06beKTax
wiacca B+, 0671a0a10LMX HEBBITOOHBIM MECTOTIONIOMKEHVEM
(BOQ/IM OT METPO, B OKPY>KEHUN TIPOMBULITIEHHBIX 30H). B
uenom 2017 roz BOCTIPUHUMAETCS YHACTHUKAMM PhIHKA KaK
CTTOKOVHbBIV TIEPUOT, «TTePeAbILIKU» U TIOATOTOBKU K 2018
rofly, Korfa Hac MOr'yT X/aTb HEKOTOPble SKOHOMUYEeCKMe 1
TIOTINTUHECKVE USMEHEHWISL.

CPEOHME ITOKA3ATEJIN BA30OBBIX APEHAHBIX CTABOK 111 MOCKOBCKOI'O PETMOHA

B I I10JIVI'OOWH 2017 I'OOA:

Knacc A: Knacc B+: Knacc B:

B Tipejenax Oejl0BOro LieHTpa B LIeHTpe ropopaa (no TTK) - no TTK -

ropopa (oo TTK) - 20 000 - 23 000 py6./xB.M 18 000 py6./xB.M B rog.
260000 - 29 000 py6./xB.M B rop, sa MKAJ] -

B roA, 3a MKA]I - 9 000 py6./xB.M B rog.
3a MKA]LT - 12 000 py6./xB.M

14 000 - 16 000 py6./xB.M B roj.

B rop,.

CTOUT OTMETUTb, UTO apeHHble CTaBKUN Cepbes-
HO 3aBUCAT OT MECTOTIOJI0KEHUSA O(b]/lCHOl"O 3[aHUA,

+7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru
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06€CTIeUeHHOCTM TPAHCTIOPTHOW UHOPACTPYKTYPO,
UMUIPKA 06beKTa U APYTUX XapaKTePHBIX 0COOEHHOCTEN.
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